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1. Mortgage ile ipotege Dayali Konut Kredisi

arasindaki temel fark nedir?

A) Konut kredisinin kisa stireli, Mortgage’ in uzun
sureli bir kredi sistemi olmasi

B) Mortgage’a konu gayrimenkullerin Degerleme
Uzmanlarinca degerleniyor olmasi

C) Mortgage sisteminde finans kuruluslarinin
fonlarini yurt disindan bulabiliyor olmasi

D) Mortgage sisteminde konut kredilerine dayali
olarak ikincil piyasalar araciligi ile Sermaye
Piyasalarindan fon temin edilebiliyor olmasi

. Mortgage Kanunu’nun yasallagmasindan 2009
yilina kadar gegen siirede tam islerlik kazan-
mamasinin gercek sebebi asagidakilerden
hangisidir?

A) Konut kredilerine dayal ikincil piyasalarin
olusumunun duzenlenemeyisi

B) Yillik kredi faizlerinin % 0.5-% 1 araligina dev-
letce oturtulamayisi

C) 2008 yilinda Amerika’'da baslayip tlkemize
uzanan mortgage krizi olarak adlandirilan kriz

D) TOKi'nin Mortgage sistemi diginda hizli konut
Uretmesi

. Mortgage Sistemi dogrultusunda olusturu-
lacak ikincil el piyasalardaki islemler hangi
piyasalarin altinda ve g6zetiminde islem
gorecektir?

A) Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu
B) Sermaye Piyasasi Kurulu

C) Tahtakale Piyasasi

D) Serbest Piyasa

4. Konut Finansman sisteminde Gayrimenkul

Degerleme Uzmanlari kimlerden belirlenir?

A) Universitelerin hukuk, maliye, ekonomi,
mimarlik, mihendislik fakilteleri mezunlari
arasindan yapilacak sinavla

B) Sermaye Piyasasi Kurulunda 10 yil hizmet
yapmis daire baskani, genel midir, madir ve
mifettigler arasindan

C) Sermaye Piyasasi Kurulunun Universite me-
zunu olma sarti arayarak yaptigi sinavlarda
basarili olanlar arasindan

D) Universite mezunu olup 10 yil Emlak Migavir-
ligi meslegini surdiren kigilere uygulanacak
sinav ile

. Konut Finansman Sisteminde Degisiklik Yapil-

masi Hakkinda Kanun (Mortgage Kanunu) ger-
cevesinde % 2 oraninda kismi erken 6deme
cezasi hangi tiir kredilerde uygulanmaktadir?

A
B
C
D

Sabit faizli ticari krediler
Sabit faizli konut kredileri
Dévize dayali konut kredileri
Degisken faizli konut kredileri

~— ~— ~— "

. Konut Finansman Sisteminde Degisiklik Ya-

pilmasi Hakkinda Kanun (Mortgage Kanunu)
kapsaminda konut kredisi kullanilarak alinan
bir gayrimenkuliin miilkiyeti kime aittir?

A) Konut kredisi kullanan kigiye

B) Konut kredisi veren banka ya da finansman
kurulusuna

C) Konut kredisini 6deme siirecinde banka ya da
finansman kurulusu bitince kredi kullanana

D) Mulkiyeti bankalara ya da finans kuruluglarinin
ikincil el piyasalardaki fon temin ettigi kisi ya
da kuruluglara
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7. Asagidakilerden hangisi Mortgage kapsa- 10. Konut kredisi bagvurusunda asagidaki han-
minda degerlendirilebilecek konut finansman gi belgenin kredi kuruluguna ibraz edilmesi
yontemidir?

zorunlu degildir?

A) Konut kredilerinin satisi A) Basvuru formu

B) Kredi yoluyla finansman B) Satin alinacak konutun tapu fotokopisi

C) Mevduat yoluyla finansman C) Satin alinacak konutun ekspertiz raporu

D) ipotek teminatli menkul kiymet ihraci D) Kimlik belgesi (sizin ve kefilinizin ntfus clizda-
ni ya da slrtcu belgesi)

8. Asagidakilerden hangisi konut finansman

sistemine ihtiya¢ duyulmasinin nedenlerinden 1.

Degisken faizli konut kredisi kullanmak ne
birisi degildir?

zaman avantajlidir?

A) Enflasyon digmesi A) ileride faizlerin diismesi bekleniyorsa
B) Konut finansmani ve konut finansmani kuru- B) ileride faizlerin artmasi bekleniyorsa

)
) .
luglarinin tanimlanmasi C) lleride faizlerin sabit kalmasi bekleniyorsa
C) Konut finansmanindan kaynaklanan ipotek D) ileride faiz oranlarinin ne olacagina dair bir
teminatli alacaklarin takip stirecinin hizlandi- belirsizlik varsa
riimasi
D) Konut finansmani kapsaminda ihtiya¢ duyulan
gayrimenkul degerleme faaliyetlerini ylritecek
kisi ve kurumlarin diizenlenmesi ve sektoriin

geligiminin desteklenmesi 12. Mortgage sisteminden beklenen en énemli

olumlu etkiler agsagidakilerden hangisidir?

A) Arsa, arazi ve gayrimenkul sahiplerine daha
¢ok para kazandirmak

B) Konut insaatlarinin daha saglam yapilmasini
saglamak

C) Arsa ve arazi spekulatorlerini zengin etmek

D) Kayit digi ekonomi ile miicadele etmek

9. Asagidakilerden hangisi konut finansman
sistemini en iyi agiklar?

A) Konut edinmeleri amaciyla tiiketicilere kredi
kullandiriimasidir.
B) Konutlarin teminati altinda tiiketicilere kredi
kullandiriimasina ydnelik bir mekanizmadir.
C) Konutlarin finansal kiralama yoluyla tuketicile-
re kl.ralanmaS|d|r. _ 13. Tiiketici kredileri hangi 3'lii grubu tamamen
D) Sahip olduklari konutlarin teminati altinda kapsar?
tuketicilere kredi kullandiriimasidir.

A) Tasit - intiyag - Mortgage

B) Egitim - Taksitli ticari - Mortgage

C) ihtiyag - Ipotekli arsa - Taksitli ticari
D) Mortgage - ihtiyag - Teminat mektubu




14.

15.

16.

17.
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Asagidakilerden hangisi iginde bulundugu-
muz dénemde tiiketici kredilerini etkileyen
faktorlerdendir?

A) IMKB'nin iginde bulundugu durum
) Bireysel faiz oranlari

) Devletin yonetim sekli

)

B
C
D) Doviz kurlari

Yeni Konut Finansman Sisteminde birincil
piyasalarda gorev alan ikili asagidakilerin
hangisinde dogru eglestirilmistir?

A) Sermaye Piyasasi Araclari - Tuketiciler
B) Bankalar - Sermaye Piyasasi Araglari
C) Tiketiciler - Yatirimcilar

D) Bankalar - Tiketiciler

Yasa ile birlikte olugsan degisken faizli kredi
sec¢eneginde faiz orani agagidakilerden hangi-
sine gore belirlenir?

A) Tirkiye Odalar ve Borsalar Birliginin aciklaya-
cag! orana gore

B) Aylik olarak agiklanan Tuketici Fiyat Endeksi-
ne goére

C) Emlak satiglarina gére

D) Dolar kuruna goére

Yeniden Finansmanin temel tanimi agagidaki-
lerin hangisinde dogru verilmigtir?

A) Konut kredilerinde faiz orani ve vade degisikli-
gi yapilabilmesi

B) Tapu masraflarinin kredi ile 6denebilmesi

C) Dovize endeksli kredi kullandirilabilmesi

D) Kefilsiz kredi kullandirilabilmesi

18.

19.

20.

21.

Asagidakilerden hangisi konut kredisi bagvu-
ru kanallari arasinda yer almaz?

A) internet

) Banka subeleri

) SMS (cep telefonundan mesaj géndererek)

) Cep telefonu (cep telefonundan ilgili bankanin
kredi hatti aranarak)

B
C
D

Miisterinin kredi bagvurulari degerlendirilirken,
asagidaki kriterlerden hangisine bakilmaz?

A) Musterinin borgluluk orani

B) Talep edilen kredinin vadesi

C) Musterinin medeni durumu

D) Kredi taksidinin misterinin gelirine orani

Asagidakilerden hangisi Yeni Konut Finans-
man Sisteminin amaglarindan degildir?

A) Tuketicilerin uzun vadeli ve uygun kosullarda
konut kredisi kullanarak konut sahibi olmalari-
ni saglamak

B) Aracilik mekanizmasi ile konut arz ve talebini
dengelemek

C) Konut ve gayrimenkul piyasalarini sekillendir-
mek

D) Tiketicilerin egitim ihtiyaglarini karsilamak

Konut finansman sistemi dahilinde kullani-
lan sabit faizli kredilerde kismi erken 6deme
halinde alinacak ticret orani % kagtir?

C)1 D) 0.5

A) 3 B) 2
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Konut finansman sistemi dahilinde konut kre-
disi kullanilmasi sonucunda asagidakilerden
hangisi finansman kurulusu ile tiiketici arasin-
da saglanacak mutabakat ile gergeklestirile-
cek igslemlerden degildir?

A) Kredi faiz oraninda yapilacak degisiklikler

B) Kredinin vadesinde yapilacak degisiklikler

C) Konut finansman vergi muafiyetinde yapilan
degisiklikler

D) Konut finansman kurulugunda degisiklik yapil-
masi

I- Konut Sigortasi-DASK
lI- Yangin Sigortasi
Ill- Hayat Sigortasi
IV- Saglk Sigortasi

Yukaridakilerden hangileri finansman kurulus-
lan tarafindan konut kredisi sirasinda aranilan
sigortalar kapsamindadir?

A)lvelll
C) il ve IV

B) Il ve lll
D)lvell

Asagidakilerden hangisi konut finansman
sisteminin diizgiin islemesi igin gerekli sartlar
icerisinde sayllamaz?

A) Sistemin vergisiz olarak desteklenmesi

B) Gayrimenkullerin deger tespitinin dogru yapil-
masi

C) Tapu kayitlarinin guvenilir ve kolay erisilir
olmasi

D) Makro ekonomik kosullarin dizenlenerek faiz
oranlarinin %1 altina gekilmesi

25.

26.

27.

I- Fonlama Maliyeti
[I- Operasyonel Maliyet
[1I- iletisim Maliyeti
IV- Personel Maliyeti
Yukaridakilerden hangileri bankacilik ve

finans sektoriindeki fiyatlamada temel maliyet
unsurlarindan sayilir?

A1, 1l ve IV
C) 1, 1l ve IV

B) I, Il velll
D) Il, il ve IV

Konut Finansmani Tanitim ve Pazarlama
Danigmanligi (Mortgage Broker’ligi) mevcut
statlide hangi Yasa hiikiimleri kapsaminda
degerlendirebilir?

A) Borglar Kanunu 404. maddesi “Tellallik HU-
kimleri”

B) Borglar Kanunu 386. maddesi “Vekalet Hi-
kimleri”

C) Borglar Kanunu 416. maddesi “Komisyonculuk
Hakdmleri

D) Konut Finansmani iglemine iligkin Cesitli
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun’un 228. maddesi “Acenta HikmU”

Konut Finansmani Tanitim ve Pazarlama
Danigmanhgi (Mortgage Broker’ligi) agsagidaki
hangi kurum, kanun ve ilgili mevzuati cergeve-
sinde diizenlenmistir?

A) Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
(BDDK) ilgili Yasa ve Yonetmeligi ile

B) Sermaye Piyasasi Kurulu ilgili Yasa, Y6net-
melik ve Tebligi ile

C) Borglar Kanunu hiikiimlerine goére

D) Ozel bir Kanunla
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28. Konut Finansmani Tanitim ve Pazarlama Da-

29.

30.

nigmanlari; verecekleri ilanlarda ve reklamlar-
da asagidaki hangi yasal diizenlemeye bagh
caligmayi ilke edinmezler?

A
B
C
D

Ticari ilan Yénetmeligi

Borglar Kanunu Yoénetmeligi
Basin ilan Kurumu Yénetmeligi
Basin, ilan ve Reklam Kanunu

~— — ~—

Konut Finansmani Sistemi kapsaminda “Yag-
maci Kredi” en basit anlamda nasil tanimlana-
bilir?

A) Konut Finansmani Sistemi dahilinde kredi faiz
oranlarinin en disuk seviyeye dismesi ile
Kredi Kanunu ilanindaki ani yukselis

B) Konut Finansmani Sistemi dahilinde kredi
faiz oranlarinin aniden dismesi ile en ylksek
orandan konut kredisi alanlarin pozisyonlari

C) Konut Finansmani Sistemi dahilinde, kredi
sag@layan banka ve finans kuruluglarinin Griin-
lerinin piyasadaki emsallerinden fahis oranda
tiketiciye pazarlanmasi

D) Konut Finansmani Sistemi dahilinde kredi
kullanan ve 6deme gugligu sebebi ile gayri-
menkullerine el konulan tiiketicilerin mallarinin
ilgili Yasa uyarinca % 20 degerinden satisa
sunulabilmesi durumu

Konut finansmani pazarlama ve danigmanla-
rinin miigteri yahut birbirleri arasinda vuku
bulacak anlagmazliklarda ilk hukuki merci
asagidakilerden hangisidir?

A) Tiketici Dernekleri

B) Ticaret Mahkemeleri

C) Sulh Hukuk Mahkemesi

D) Tuketici Sorunlari Hakem Heyeti

31.

32.

33.

Konut Finansmani Tanitim ve Pazarlama Da-
nismanhgi, musterilerince talep edilecek bir
konutun degerinin belirlenmesi konusunda
asagidakilerden hangisini yapar?

A) ilgili yasal diizenlemeler geregince yetkilendi-
rilmigtir, degerleme uzmanlarina yénlendirir.

B) Deger tespiti ile ilgili mahkeme karari alinma-
sini Onerir ve sagdlar.

C) isleme konu gayrimenkuliin deger tespitini
Ucret karsihdi belirler.

D) isleme konu gayrimenkuliin degeri konusunda
belediyenin belirledigi emlak deger oranlarini
hesaplar.

Tasinmaz lizerinde tesis edilen intifa, siikna,
gecit, kaynak, iist hakki gibi haklarin yazildigi
sutun asagidakilerden hangisidir?

A) Rehinler sttunu
B) Mulkiyet sutunu
C) Beyanlar sutunu
D) irtifak haklari siitunu

Asagidakilerden hangisi dogrudur?

A) irad senedinde kisi sahsi mal varli§i ile de
sorumludur.

B) Borglunun mutlaka tzerinde ipotek tesis edilen
gayrimenkulin maliki olmasi sarttir.

C) ipotekli borg senedinde, irad senedinden farkli
olarak, esyaya bagl bir borg iligkisi vardir.

D) ipotekte alacak igin, hem ipotekli gayrimenkul
sorumludur, hem de borglunun sahsi sorumlu-
lugu devam eder.
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35.

36.

37.
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Tapu kutiiglindeki ipotegin terkini hangi sekil-
de olamaz?

A) Borglunun istegiyle

B) Mahkeme karariyla

C) Yetkili makamin istegiyle

D) Lehine ipotek tesis edilen kimsenin istegiyle

Asagidakilerden hangisi mortgage brokeri ile
calismanin avantajlari arasinda sayilmaz?

A) Risk azalir.

) Ozel imkanlardan yararlanir.

) MUsterileri en uygun Urline tasir.
)

B
C
D) ikinci el piyasa islemlerinden yararlanir.

Konut Finansmani Tanitim ve Pazarlama
Uzmanlarinin (Mortgage Broker’larinin) temel
etik kurallar agagidakilerin hangisinde dogru
siralanmigtir?

A) Dogruluk ve durustlik, bilgi hakimiyeti, pazar-
lama

B) Tam tescil, yasaya uygunluk, reklam serbestisi

C) Profesyonel is, mahremiyet, yasaya uygunluk

D) Onursal temsil, uzgérl, mahremiyet

Konut Finansmani kuruluglarinin Konut
Finansmani kapsaminda yaptiklari iglemlerle
ilgili agsagidakilerden hangisi dogrudur?

A) Banka ve Sigorta Muameleleri (BSMV) vergi-
sine tabidir.

B) Banka ve Sigorta Muameleleri (BSMV) vergi-
sine tabi degildir.

C) Banka ve Sigorta Muameleleri (BSMV) % 5
olarak uygulanir.

D) Banka ve Sigorta Muameleleri (BSMV) % 15
olarak uygulanir.

38.

39.

40.

Konut Finansmanina iligkin Degisiklik Yapil-
masina lligkin 5582 sayili Kanun asagidaki
hangi konulari diizenlemez?

A) Konut edinmeleri amaciyla tiiketicilere kredi
kullandiriimasi

B) Gemi edinmeleri amaciyla tuketicilere kredi
kullandiriimasi

C) Konut Finansmani kredilerinin yeniden finans-
mani amaciyla kredi kullandiriimasi

D) is yeri edinmeleri amaciyla tiketicilere kredi
kullandiriimasi

Mortgage sistemini uygulayan geligmis lilkeler-
de bulunan “Loan Ofis”lerin temel iglevi nedir?

A) Finans Sistemi dahilinde konut finansmani
saglayan mustakil isletmelerdir.

B) Sermaye Piyasalarina konut finansmanina
dayali tahvil sunan isletmelerdir.

C) Sadece belirli bir Finans Kurumunun trinlerini
pazarlayan isletmelerdir.

D) Mortgage Broker’larini denetleyen ve diizenle-
yen Ust kuruluslardir.

Konut Finansman Sistemine iligkin Gesitli Ko-
nularda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun
ile konut kredisi kullananlar i¢in hangi kanun-
lar kapsaminda muafiyet saglanmistir?

A) Harglar Kanunu

Gelir Vergisi Kanunu
Damga Vergisi Kanunu
Emlak Vergisi Kanunu

~— — ~—

B
C
D
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Gayrimenkul satiglarinda uygulanacak KDV
oranlari g6z 6niine alindiginda asagidakiler-
den hangisi yanlistir?

A) Net kullanim alani 150 m? nin altindaki konut-
lardan % 1

B) Brit kullanim alani 150 m? nin Ustiindeki ko-
nutlardan % 18

C) Kémirlik, depo, garaj vb. faydali alanlarin
istisna disi olan kisimlari ile net 150 m? asil-
yorsa % 18

D) Is yeri olarak kullanilan gayrimenkuller % 18

Kira bedelinin doviz cinsinden belirlenmesi
hélinde dikkate alinacak déviz kuru asagidaki-
lerden hangisidir?

A) Serbest Piyasa Alis Kuru

) Serbest Piyasa Satis Kuru
) Merkez Bankasi Alis Kuru
)

B
C
D) Merkez Bankasi Satis Kuru

Verginin tahsili agsagidaki hangi islem sonra-
sinda gergeklestirilir?

A) Mahsup
C) Teblig

B) Terk
D) Tahakkuk

Asagidakilerden hangisi tapu sicilinde olustu-
rulan “Ana Sicil”ler arasinda degildir?

A) Tapu Katugu
C) Yevmiye Defteri

B) Mal Sahipleri Sicili
D) Resmf Belgeler

45,

46.

47.

Asagidakilerden hangisi “Mortgage”yi dogru
olarak ifade etmektedir?

A) ipotekli Konut Finansman Sistemi

B) Vergisiz Konut Finansman Sistemi

C) Dusuk Faizli Konut Finansman Sistemi

D) Dusik Faizli ve Vergisiz Konut Finansman
Sistemi

ipotek finansmani kuruluslan ve konut fi-
nansmani kuruluslar tarafindan ihrag edilen
ipotekli sermaye piyasasi araglarindan elde
edilen kar pay ve faiz gelirleri nasil vergilen-
dirilir?

A) Vergilendiriimez.

Beyan edilerek vergilendirilir.

Stopaj (kesinti) yoluyla kaynakta vergilendirilir.
Stopaj kesilir, belirli bir siniri agsanlar beyan
edilerek vergilendirilir.

B
C
D

~— ~— ~—

Mortgage yolu ile edinilen konut kiraya veril-
mistir. 2007 yilinda s6z konusu konuttan yilhk
2100 TL kira geliri elde edilmigtir.

Buna gore asagidaki ifadelerden hangisi dog-
rudur?

A) Kira gelirinin Uzerinden % 20 stopaj kesilir.

B) Kira geliri istisnanin altinda kaldigindan beyan
edilmez.

C) % 25 g6tiru gider dustldikten sonra kalani
beyan edilir ve vergi 6denir.

D) Kira geliri beyan edilir, ancak istisna haddinin
altinda oldugu i¢in vergi d6denmez.
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48. Konut kira gelirine iligkin olarak asagidaki
ifadelerden hangisi yanlistir?

A) Kari-koca eve ortak sahiplerse istisna tek ev
icin bir kere uygulanir.

B) Kisi birden fazla eve sahipse, kira gelirlerinin
timine bir defa istisna uygulanir.

C) istisnadan faydalanabilmek igin kira gelirinin
beyan edilmesine gerek vardir.

D) istisna 2007 yili icin 2.300 TL'dir.

49. Mortgage yolu ile edindigi konutu kiraya veren
ve kendisi de baska konutta kirada oturan bir
kisi yillik gelir vergisi beyannamesi verdiginde
asagidakilerden hangisi dogru olur?

A) Aldigi kiradan yalnizca 6dedigi kirayi indirebi-
lir.

B) Aldid1 kiradan 6dedigi kiray! ve mortgage
faizini indirebilir.

C) Aldigi kira, 6dedigi kiradan dusuk ise beyan-
name vermez.

D) Mortgage yolu ile konut edinenlere 5 yillik
muafiyet taninmistir.

50. Mortgage yolu ile edinilen ve briit alani
160 metrekare, net alan1 140 metrekare olan
bir konut var.

Bu konutun KDV orani agagidakilerden hangi-
sidir?

A) Yiizde 1'dir.

B) Yiizde 8'dir.

C) Ylzde 18'dir.

D) 150 metrekareyi asan kisim igin farkli oran
uygulanir.

TEST BITTI.
CEVAPLARINIZI KONTROL EDiNiz.
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SINAV SURESINCE UYULACAK KURALLAR

1. Adaylar, sinav kurallarina ve salon goérevlilerinin tiim uyarilarina uymak zorundadirlar. Kurallara
ve uyarilara uymayan adaylarin sinavlari gegersiz sayilacaktir.

2. Sinav basladiktan sonra adaylarin salon gorevlileri ve birbirleri ile konusmalari, kalem, silgi vb. seyleri
istemeleri yasaktir.

3. Adaylar sinav stresince, sinav giris belgesi ile birlikte kimlik belgelerinden birini (nlfus clizdani,
pasaport veya surlcu belgesini) masalarinin tizerinde bulundurmak zorundadirlar.

4. Sinav evraklarini teslim etmeyen, soru kitap¢iklarinin sayfalarindan bir kismini eksik teslim
edenlerin sinavlari gegersiz sayilacaktir.

SALON GOREVLILERINCE SINAV BASLAMADAN ONCE ADAYLARA YAPILACAK SON UYARI

e Soracaginiz bir sey var mi? Varsa, simdi sorunuz.
e Sinav basladiktan sonra sorulariniza cevap verilmeyecektir.
e Baslama zilini bekleyiniz.
e Hepinize basarilar dileriz.
(Salon baskani baglama ve bitis saatini tahtaya yazacaktir.)

Bu kitapgigin her hakki sakhidir. Hangi amagla olursa olsun, kitap¢igin tamaminin veya bir kisminin
Milli Egitim Bakanhg Olgme, Degerlendirme ve Sinav Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin yazili izni
olmadan kopya edilmesi, fotograflarinin ¢ekilmesi, bilgisayar ortamina alinmasi, herhangi bir yolla
c¢ogaltilmasi, yayimlanmasi veya baska bir amagla kullanilmasi yasaktir. Bu yasaga uymayanlar,
dogabilecek cezai sorumlulugu ve kitapgigin hazirlanmasindaki mali kiilfeti pesinen kabullenmis
sayilir.
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